Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavreta podla Zak. ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov

I. Zmluvné strany

Prenajimatel’: Matica slovenska
Zastlipena: Ing. Marian Tkac, PhD. - predseda Matice slovenskej
Sidlo: P. Mudrona 1, 036 01 Martin
ICQ: 00179027
DIC: 2020603123
Banka: CSOB, a.s., Cislo uctu: 4007868337/7500
Telefon: 043/381 28 11, e-mail: sekretariat@matica.sk

(d'alej len ako ,PrenajimatelT])

Najomca: AZUR REIZEN Slovakia, a.s.
kona prostrednictvom: Adel Hussein Korany Hussein — predseda predstavenstva
Sidlo: Korabinského 3, 811 02 Bratislava
ICO: 43 797 903
IC DPH: SK2022493616
DIC: 2022493616
Banka: Tatra banka, a.s., Cislo ictu: SK60 1100 0000 0026 2072 7576
Telefon: 02/20400259, e-mail: adel@azurreizen.sk

(dalej len ako ,Najomcall)

(d'alej spolu aj ako ,Zmluvné strany")

II. Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v katastralnom Gizemi Staré Mesto, obec BA — m. C.
Staré Mesto, okres Bratislava I, ktoré su evidované Katastralnym odborom Okresného uradu Bratislava na
liste vlastnictva ¢. 4720 ako:

+ nebytovy priestor €. 12-22, na 1. p. bytového domu, sup. ¢. 2310, vchod Dunajska 18, Bratislava,
ktory je postaveny na pozemku parc. ¢. 8862

+ spoluvlastnicky podiel prislichajuci k priestoru ¢. 12-22 na spoloCnych castiach, spolocnych
zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku o vel'kosti podielu 352/10000,

(d'alej len ,Nehnutel'nost™).

2. Nebytovy priestor €. 12-22 pozostéva z nasledovnych miestnosti:

¢ chodba: 3,46 m2
¢ chodba: 10,76 m2
¢ WC - predsien: 1,84 m2
¢ WC: 1,66 m2
¢ WC: 1,31 m2
¢ Kancelaria: 12,46 m2
¢ Kancelaria: 11,59 m2
¢ Kancelaria: 13,59 m2
¢ Sklad: 2,37 m2
¢+ Kuchynka: 2,64 m2
¢ Kancelaria: 11,87 m2
¢ Kanceléria: 18,72 m2
¢ Kancelaria: 20,00 m2
¢ kancelaria: 18,71 m2

Celkova vymera priestoru je 130,98 m2.

3. Predmetom ndjmu je nebytovy priestor ¢. 12-22. Ndjomca je opravneny s nebytovym priestorom ¢&. 12-22
uzivat’ aj spolo¢né Casti a spolocné zariadenia bytového domu.
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II1. Ucel najmu

Najomca bude nebytovy priestor vyuZivat' na vykon administrativnych prac ainych obdobnych prac v
stvislosti s vykonom predmetu svojho podnikania. Za tymto dcelom je Najomca pripraveny predmetny
priestor ¢, 12-22 zariadit’ tak, aby spliali poZiadavky na prevadzku.

IV. Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli na najme Nehnutelnosti na dobu neurcitu.

V. Najomné

Vygka najomného bola stanovend na zaklade dohody Zmluvnych stran na Ciastku 1.100,00 EUR/mes. bez
DPH za cely Predmet najmu. V ndjomnom su zahrnuté naklady na dodavku tepla na Ustredné kurenie,
dodavku teplej Uzitkovej vody a dodévku studenej vody. Naklady na dodavku elektrickej energie si uhradza
sam Najomca.

N&jomné je splatné mesacne, najneskor do 20. diia predchadzajiceho mesiaca vo vyske podla cl. V., ods.
1. pripadajicej na dany mesiac. Zmluvné strany sa dohodl, 7e Najomca bude najomné platit
bezhotovostnym prevodom na Ucet Prenajimatela.

Prenajimatel’ ma pravo na Gpravu ndjomného zohladfiujucu:
a) vyvoj inflacie v Slovenskej republike zverejneny Statistickym Uradom,
b) zmenu nakladov na dodavku tepla na Ustredné kirenie.

Najomca ma pravo na znizenie najomného na 1.000,00 EUR/mes. bez DPH, a to najskor po 24
mesiacoch odo diia odovzdania Nehnutel'nosti do uZivania.

Navrh dodatku k tejto zmluve, ktorym bude dohodnutd nové vyska ndjomného - t.j. zmena l. V., ods. 1.
tejto zmluvy, bude oboma Zmluvnymi stranami podpisany najmenej jeden mesiac pred nadobudnutim
ucinnosti.

Prenajimatel’ méa pravo Gétovat’ zmluvni pokutu za omeskanie Uhrady ngjomného vo vyske 0,05 % z dlznej

sumy za kazdy def omeSkania.

N&jomca zaplati Prenajimatelovi kauciu vo vySke 1.100,00 EUR, a to bezhotovostnym prevodom na ucet
Prenajimatela. Prenajimatel’ je opravneny pouzit’ kauciu na uspokojenie svojich narokov voci Najomcovi.
V pripade poutitia kaucie je Najomca povinny ju doplnit' do pévodnej vysky.

Prenajimatel’ je povinny do 15 dni od skoncenia ndjmu podfa tejto zmluvy, vratit’ Najomcovi kauciu, resp.
jej Cast, po odpocitani pripadnych narokov Prenajimatela voci Najomcovi vyplyvajlcich zo zakona alebo z
tejto zmluvy.
VI. Technicky stav nebytového priestoru

Prenajimatel sa zavédzuje odovzdat’ Najomcovi nebytovy priestor v nasledovnom stave: nové koberce, biela
(krémové) malovka, na oknach biele vertikalne Zallzie, sietky proti hmyzu na oknach WC a kancelarii
orientovanych do dvora. Prenajimatel’ sa zavézuje odovzdat’ Najomcovi nebytovy priestor Cisty a upratany.
Opravy a Udrzbu Predmetu n&jmu a jeho technickych zariadeni vykonava Prenajimatel na vlastné naklady.
Naklady na Gpravy prenajatych priestorov (celovej povahy vykonané Najomcom, néklady na zabudovanie
dodatocnych technickych zariadeni a ich Gdrzbu zndSa Najomca na vlastné naklady, pokial nie je pisomne

dohodnuté inak.

Upratovanie prenajatého nebytového priestoru si zabezpeci Najomca.
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Stavebné zmeny a Upravy vykonané Najomcom pocas Gcinnosti tejto zmluvy, je Najomca povinny pred
ukondenim ndjmu podla tejto zmluvy uviest' na vlastné naklady do pévodného stavu, ak nebude dodatkom
k tejto zmluve dohodnuté inak.

VII. Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavazuje odovzdat' Najomcovi nebytovy priestor v dohodnutom stave do 15.12.2015,
pokial' sa nevyskytnt objektivne priciny, ktoré budd dévodom na nespinenie tohto terminu, ktoré nebude
moct’ Prenajimatel ovplyvnit’.

N&jomca nie je opravneny zmenit dohodnuty Ucel uZivania bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatela.

Najomca je opravneny zriadit' si v nebytovom priestore svoje sidlo vzmysle § 2 ods. 3 Obchodného
zékonnika, na ¢o prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy udeluje svoj vyslovny suhlas.

Stavebné (ipravy je Najomca opravneny vykonat' len na zaklade pisomného sthlasu Prenajimatela, pripadne
aj prislusného stavebného Uradu.

Najomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajlce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov v
oblasti BOZP a poziarnej ochrany (PO), v zmysle ktorych bude zabezpecovat' BOZP a PO v celom predmete
ndjmu a za ne v plnej miere zodpovedat. Pripadné naklady s tym spojene znaSa Najomca.

Najomca je opravneny prenechat nebytovy priestor alebo jeho Cast' do podnajmu len so sthlasom
Prenajimatela.

Prenajimatel’ je povinny zdr7at' sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil Najomcu pri uZivani nebytového
priestoru.

Stratu alebo odcudzenie bezdotykového C&ipu pre vstup do Nehnutelnosti, v ktorej sa nachadza Predmet
ndjmu je Najomca povinny bezodkladne oznamit' Prenajimatelovi. Poplatok za stratu, odcudzenie, znicenie
alebo nevratenie Cipu pri ukonceni prendjmu je 20,00 EUR bez DPH.

Prenajimatel’ nezodpoveda za poskodenie, zni¢enie, stratu, odcudzenie a iné $kody na majetku Najomcu.
Pripadné poistenie majetku si Ngjomca zabezpecuje na vlastné naklady.

N&jomca sa zavézuje uzivat predmet n&jmu, spolotné priestory a zariadenia v sllade so vseobecne
platnymi pravnymi normami a hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi.

Prenajimatel’ je povinny pocas doby n&jmu platit dafi z nehnutelnosti a poistit na vlastné naklady
Nehnutel'nost’ proti poZiaru a Zivelnym pohromam.

Najomca sa zavézuje vo vSetkych nim uZivanych priestoroch zabezpecit' dodrZiavanie ochrany Zivotného
prostredia v zmysle zakona &.184/2002 Z.z. o vodéch, zakona €.223/2001 Z.z. o odpadoch, zakona
&.309/1991 Z.z. o ovzdudi a vietkych slvisiacich predpisov. Pri priestupkovom konani za poruSenie
povinnosti vyplyvajlcich z vy$3ie uvedenych zékonov je voci kontrolnym organom v nim uzivanych
priestoroch zodpovedny Najomca.

Prenajimatel mé& pravo vykonat kontrolu Nebytového priestoru, ato vstupom do neho na zaklade
predchéadzajliceho ohlasenia sa Najomcovi najmenej 1 deri vopred.

VIII. Skoncenie najmu

N&jomny vztah zalozeny touto zmluvou mozno skoncit' pisomnou dohodou Zmluvnych stran k dohodnutému
driu, vypovedou ktorejkol'vek zo Zmluvnych stran, a to aj bez udania dévodu alebo odstupenim od zmluvy.

V pripade vypovedania najmu jednou zo Zmluvnych stran bez udania dévodu je vypovedna lehota
trojmesacnd a zacina plyndt prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola dorucena
pisomna vypoved' druhej zmluvnej strane.
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Pri vypovedani najmu Najomcom neméa N&jomca narok na vratenie uZ uhradeného ndjomneho, ani jeho
Zasti. Na vratenie narokovatelnej kaucie alebo jej ¢asti ma Najomca pravo.

Prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy odstlpit’ v pripade ak:
a) Najomca uziva predmet ngjmu v rozpore so zmluvou,
b) Najomca je viac ako 15 dni po uplynuti lehoty splatnosti v omeskani s platbou najomného.

Skody, ktoré eventudlne vznikn(i Najomcovi pri takomto odstiipeni od zmluvy, nie si vymahatelné od
Prenajimatela.

Najomca je opravneny od tejto zmluvy odstipit’ v pripade ak:
a) Prenajimatel’ napriek predchadzajicemu pisomnému upozorneniu hrubo poruSuje svoju povinnost
udrZiavat’ predmet ndjmu v uzivaniaschopnom stave,
b) Predmet ndjmu sa stane bez zavinenia Ndjomcu nespdsobily na dohodnuté uzivanie.

V pripadoch uvedenych v ods. 4. aZz 6. tohto ¢lanku zmluvy konci nadjomny vztah diiom dorucenia
odstupenia od zmluvy druhej Zmluvnej strane.

Najomca je na svoje naklady povinny v pripade ukoncenia zmluvného vztahu odstipenim od zmluvy
vypratat’ predmet najmu do 7 dni od dorucenia odstupenia od zmluvy.

Najom zanika aj:
a) zanikom Predmetu najmu,
b) zanikom Najomcu.

Pri ukondeni najmu je Najomca povinny vrétit na svoje naklady Nebytovy priestor v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a vyrovnat' v3etky zavazky voci Prenajimatelovi. Pokial sa
Zmluvné strany nedohodli vopred pisomne inak, neméa Najomca narok na thradu nakladov, ktoré investoval
do zhodnotenia Nebytového priestoru.

V pripade, e po ukonceni najmu Najomca nebytovy priestor k urcenému terminu neuvolnil, ma
Prenajimatel’ pravo vstlpit’ do priestorov a tieto na naklady Najomcu vypratat’.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak najom skonéi z akéhokol'vek dévodu na strane Najomcu skér,
ako uplynd 2 roky od nadobudnutia U&innosti tejto zmluvy, Ndjomca sa zavdzuje, Ze Prenajimatelovi
nahradi néaklady spojené s rekonstrukciou Nebytového priestoru vynaloZené Prenajimatelom pred
G&innostou tejto zmluvy v hodnote 2.400,00 EUR (slovom: Dvetisicstyristo EUR), znizené o sumu 100,00
EUR (slovom: Jednosto EUR) za kazdy aj zacaty kalendarny mesiac trvania tejto zmluvy pocnuc diiom jej
ucinnosti.

Zmluvné stany sa dohodli, 7e pre Ulely tejto zmluvy sa akdkolvek dokumentécia sivisiaca s tymto
zmluvnym vztahom, vratane vztahov s tretimi osobami, bude dorucovat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto
zmluvy, a to prednostne doporucenou postou s tym, Ze v pripade:
a) odmietnutia prevzatia zaslanej zasielky kuriérom sa za defi dorucenia zasielky povazuje defi
odmietnutia prevzatia zasielky,
b) neprevzatia doporucene zaslanej zasielky sa za defi dorucenia zasielky povazuje def nasledujuci po
marnom uplynuti lehoty uloZenia zasielky na prislusnej poSte podla adresy adresata uvedenej v
zahlavi zmluvy. Cakacia lehota na uloZenie zasielky nesmie byt’ kratSia ako 7 dni.

IX. Zaverecné ustanovenia

Tato zmluvu moZno menit’ alebo dopliiovat’ vyluéne formou pisomnych dodatkov potvrdenych obidvoma
Zmluvnymi stranami.

Pravne vztahy medzi Najomcom a Prenajimatelom vyplyvajlice z tejto zmluvy sa riadia Zakonom o najme a
podnajme nebytovych priestorov, Obcianskym zakonnikom a dalSim suvisiacimi pravnymi predpismi
platnymi na (izemi Slovenskej republiky, pokial’ nie je v tejto zmluve ustanovené inak.

Ak sa preukaZe, 7e niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo netcinné, takato neplatnost’ alebo
nedcinnost nemé za nasledok neplatnost’ alebo neucinnost’ dalSich ustanoveni zmluvy, alebo samotnej
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zmluvy. V takomto pripade sa obe Zmluvné strany zavazuji nahradit’ takéto ustanovenie novym tak, aby
bol zachovany Uucel, sledovany uzavretim tejto zmluvy.

V pripade, 7e Najomcom je pravnickd osoba, potvrdzuje osoba podpisujica zmluvu za Najomcu, ze je
opravnena za neho konat’. Tato osoba si je vedoma, Ze pokial nie je opravnena za Najomcu podpisovat, je
za podpis tejto zmluvy osobne zodpovedna.

Ak je Najomcom novovznikajuca pravnicka osoba eSte nezapisana v obchodnom registri, zmluvu podpisuje
statutamy zastupca uvedeny v notarsky overenej spolocenskej zmluve alebo zakladatel’skej listine, alebo
nim splnomocneny zastupca. Takto uzavretd zmluva je platna diiom podpisu a ucinna dnom zapisu
Najomcu do Obchodneho registra.

Najomca vyhlasuje, Ze suhlasi so spracivanim osobnych Udajov Prenajimatelom. Prenajimatel’ sa zavazuje,
7e bude Najomcom poskytnuté osobné Udaje spraclvat’ v stlade so zakonom ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane
osobnych Udajov v zneni neskorsich predpisov.

Dorucovanle pre ucely teJto zmluvy sa vykondva a povazuje za platne a ucinne vykonane vtedy, ak sa
dorucuje na posledni znamu adresu sidla Zmluvnej strany, ktora bola ako posledna znama adresa sidla
touto zmluvnou stranou oznamena (pripadne vyplyva zo vzaJomneJ korespondenae alebo zmluvnych
dokladov ako posledna). Obe Zmluvné strany sa zavazuju vzajomne si pisomne oznamovat' zmenu adresy
sidla, obchodného mena alebo pravnej formy bez zbytoéného odkladu. Dorucenie Najomcovi je riadne
(platné a Gcinné) vykonané aj vtedy, ak Prenajimatel’ dorucuje na adresu Najomcu v priestoroch Predmetu
najmu urceneého podla tejto zmluvy.

V pripade akéhokolvek nedorozumenia, sporu alebo sporného néroku sa obe strany zavazuju riesit’ ich
prednostne cestou vzajomnej dohody.

Tato zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisu Zmluvnymi stranami a zaplatenim kaucie. Zmluva, ktorej
platnost’ nebola bez predchadzajlicej dohody s Prenajimatelom potvrdena Uhradou kaucie podla cl. V, ods.
7. nezavazuje prenajimatela k jej plneniu. Platna zmluva nadobuda ucinnost’ 01.01.2016.

Zmluvné strany potvrdzu;l svojimi podpismi, Ze ustanoveniam zmluvy porozumeli, tieto vyjadruju ich volfu a
zavazuju sa ich dobrovolne plnit'.
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V Bratislave, dna: 26.10.2015 V Bratislave, dna: 26-16:2015-

, a.8.

Prenajimatel’: Najomca: tislava

}
2493616

i ‘ \

Ing. Marian Tkac, PhD. - predseda Adel Hussein Korany Hussein — predseda predstavenstva

Matice slovenskej AZUR REIZEN Slovakia, a.s.
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