
Zmluva o n6jme nebytovfch priestorov
uzavret6 podlh Z5k. d. 116/1990 Zb.v zneni neskoriich predpisov

Prenajimatel'r

I. Zmluvn6 strany

Matica slovensk5
ZastripenS: Ing. Mari6n Tkdd, PhD. - predseda Matice slovenskej
Sidlo: P. Mudrofia 1, 036 01 Martin
tCO: OOTZSOZZ
DIar 2020603123
Banka: dSOg, a.s., dislo ridtu: 400786833717500
Telef6n : 043 I 3BI 28 IL, e-ma il : sekreta riat@matica,sk

(dhlej len ako,,Prenajimateln)

AZUR REIZEN Slovakia, a.s.
konS prostrednicWom: Adel Hussein Korany Hussein - predseda predstavenstva
Sidlo: Korabinsk6ho 3, 811 02 Bratislava
rdo: +g 797 go3
ld opH: sKzozz4g36l6
DIC:2022a%6$
Banka: Tatra banka, a.s., dislo [dtu: SK60 1100 0000 002620727576
Telef6n : 021 20400259, e-ma il : adel@azu rreizen.sk

(d?lej len ako,,N5jomcatr)

(dhlej spolu aj ako,,Zmluvn6 strany")

N5jomca:

II. Predmet n5jmu

Prenajimatel' je uiludn'im vlastnikom nehnutel'nosti v katastr5lnom fzemi Star6 Mesto, obec BA - m. d.
Star6 Mesto, okres Bratislava I, ktor6 sri evidovan6 Katastriilnym odborom Okresn6ho iradu Bratislava na
liste vlastnicWa i. 472O ako:
r nebytorni priestor E. L2-22, na 1, p. bytov6ho domu, srip. d. 2310, vchod Dunajsk6 18, Bratislava,

ktonf je postaven'i na pozemku parc. d. 8862
r spoluvlastnicky podiel prishichajfci k priestoru d, LZ-22 na spolodn'fch dastiach, spolodn'fch

zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku o vel'kosti podielu 352/10000,
(dhlej len,,Nehnutel'nosf").

Nebytovf priestor E. L2-22 pozostSva z nasledovn'ich miestnosti:

1 .

2.
r chodba:
o chodba:

r WC:
o WC:

3,46 mZ
L0,76 mZ

I,66 mZ
L,3I m2

r WC - predsiefi: L,84 m2

o KancelSria: L2,46 m2
r Kanceldria: 11,59 m2
r Kancel5ria: 13,59 m2
r Sklad: 2,37 m2
r Kuchynka: 2,64 m2
r KancelSria: tI,B7 m2
o KancelSria: t8,72 m2
o KancelSria: 20,00 m2
r kanceldria: L8,7L m2
Celkov6 vlmera priestoru je 130,98 m2.

Predmetom ndjmu je nebytovf priestor i. t2-22. N6jomca je opr6vnen'i s nebytovfm priestorom i. t2-22
uiiva( aj spolodn6 dasti a spolodn6 zariadenia bytov6ho domu,



1 .

1 1 .

1 .

3.

4.

III. oiel nSjmu

N5jomca bude nebytoui priestor vyuifvaf na v,ikon administratfvnych pr5c a in'ich obdobn'ich pr6c y
srivistosti s v,ikonom predmetu suojho podnikania. Za t'imto ridelom je N5jomca pripraven'i predmetn'i

priestor E.12-22 zariadif tak, aby spifiali poZiadavky na prevSdzku,

IV. Doba nSjmu

Zmluvn6 strany sa dohodli na nSjme Nehnutel'nosti na dobu neurditfi.

V. NSjomn6

V'i5ka ndjomn6ho bola stanoven5 na z5klade dohody Zmluvn'ich str6n na diastku 1.100'00 EUR/mes' bez

O'pn za iel'f predmet n5jmu. V n5jomnom sri zahrnut6 n6klady na dod6vku tepla na ilstredn6 kirenie,

doddvku teitei riZittovej vody a dodSvku studenej vody. Ndklady na dod5vku elektrickej energie si uhr5dza
s6m N6jomca.

NSjomn6 je splatn6 mesadne, najnesk6r do 20. dila predch6dzajriceho mesiaca vo rnfSke podl'a dl. V., ods'

t.'pripadaiirce3 na dan,i mesiac. Zmluvn6 strany sa dohodli, ie N5jomca bude n6iomn6 platif

bezhotovostn'fm prevodom na ridet Prenajimatel'a.

Prenajimatel' m5 prdvo na ripravu n6jomn6ho zohl'adiujricu:
aj ufvoj infl6cie v Slovenskej republike zverejnen'i Statistick'im ilradom,
b) zmenu n5kladov na dod5vku tepla na [rstredn6 k(renie'

N5jomca md prSvo na zniZenie n6jomn6ho na 1.O00r0O EUR/mes. bez DPH, a to najsk6r po 24

mesiacoch odo dia odovzdania Nehnutel'nostido uZfvania.

NSvrh dodatku k tejto zmluve, ktonim bude dohodnut5 novd ufSka nSjomn6ho - t.j' zmena dl' V', ods. 1.

tejto zmluvy, bude oboma Zmluvn'imi stranami podpisan'i najmenej jeden mesiac pred nadobudnutim
ridinnosti,

prenajimatel' md pr5vo ridtovaY zmluvnri pokutu za omeikanie rihrady n6jomn6ho vo rnfike 0,05 o/o z dlinei

sumy za kaZd'i dei omeSkania.

N6jomca zaplatf Prenajimatelbvi kauciu vo vfSke 1.100,00 EUR, a to bezhotovostn'im prevodom. na ridet
prenajimatei'a. nrenaiimatel' je opr6vnen'f pouZif kauciu na uspokojenie svojich n6rokov vodi N6jomcovi.
V pripade pouZitia kaucie je N5jomca povinn'i ju doplnif do p6vodnej vy5ky.

prenajimatel' je povinn'f do 15 dniod skondenia n6jmu podl'a tejto zmluvy, vrStiY lttdiomcovi_kauciu, resp.

;e; iaif, po odpodirtani pripadn'ich nSrokov Prenaj(matel'a vodi N5jomcovi vypl'ivaj[cich zo z6kona alebo z

tejto zmluvy.

V[. Technichi stav nebytov6ho priestoru

prenajimatel'sa zavdzuje odovzdaY N5jomcovi nebytorni priestor v nasledovnom stave: nov6 koberce, biela
(kremovS) malbvka, na okn5ch biele vertikSlne Zal0zie, siefky proti hmyzu na okn5ch WC a kancel6ril

orientovan'ich do dvora. Prenajimatel'sa zavdzuje odovzdaf N5jomcovi nebytov'f priestor disd a upratan'f.

Opravy a ridribu Predmetu n5jmu a jeho technick'ich zariadeni vykon6va Prenajimatel' na vlastn6 n5klady.

N6klady na ipravy prenajadch priestorov ridelovej povahy vykonan6 NSjomcom, n5klady na zabudovanie

dodatodn'ich tecnniitictriariaOeni a ich ridrZbu zn55a NSjomca na vlastn6 n5klady, pokial'nie je pisomne

dohodnut6 inak.

Upratovanie prenajat6ho nebytov6ho priestoru si zabezpedi N5jomca.
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5. Stavebn6 zmeny a (pravy vykonan6 NSjomcom podas ridinnosti tejto zmluvy, je N5jomca povinn'i pred

ukondenim n5jmu podl'a tejto zmluvy uviesf na vlastn6 n6klady do p6vodn6ho stavu, ak nebude dodatkom
k tejto zmluve dohodnut6 inak.

VII. PrSva a povinnosti Zmluvn'ich str5n

1. prenajimatel' sa zavdzuje odovzdaf NSjomcovi nebytovi priestor v dohodnutom stave do 15.12.2015,
pokial sa nevyskytnri oOiet<tilvne prfdiny, ktor6 budri d6vodom na nesplnenie tohto terminu, ktor6 nebude
m6c( Prenaj imatel' ovplyvn iY.

Z. Niijomca nie je opr6vnen'i zmenif dohodnut'f ridel uZlvania bez predch6dzajilceho pisomn6ho srihlasu
Prenajimatel'a.

3. NSjomca je opr5vneny zriadi( si v nebytovom priestore svoje sfrdlo v zmysle $ 2 ods. 3 Obchodn6ho
z6konnika, na do prenajimatel'podpisom tejto zmluvy udel'uje svoj v'islovn'i stihlas,

4. Stavebn6 ripravy je N6jomca opr6vnen'i vykonaf len na z5klade pisomn6ho srihlasu Prenajimatel'a, pripadne
aj prisluSn6ho stavebn6ho rlradu.

5. N6jomca preber6 na seba vSetky povinnosti vypl'ivajfrce zo vSeobecne zt:aznych prdvnych predpisov v
ob-fasti BOZP a poZiarnej ochrany (PO), v zmysle ktonich bude zabezpedovaf BOZP a PO v celom predmete

n6jmu a za ne v plnej miere zodpovedaf. Pripadn6 n5klady s t'im spojene zn65a N6jomca.

6. N5jomca je opr6vnen'i prenechaf nebytornf priestor alebo jeho dasf do podnSjmu len so srihlasom
Prenajimatel'a.

7. Prenajimatel' je povinn'i zdria( sa ak6hokol'vek konania, ktonfm by ru5il NSjomcu pri uZlvani nebytov6ho
priestoru.

B. Stratu alebo odcudzenie bezdotykov6ho dipu pre vstup do Nehnutel'nosti, v ktorej sa nach5dza Predmet
n5jmu je NSjomca povinn'i bezodkladne ozn5mif Prenajimatel'ovi. Poplatok za stratu, odcudzenie, znidenie
alebo nevr5tenie dipu pri ukondeni pren6jmu je 20,00 EUR bez DPH.

9, Prenajlmatel' nezodpoved5 za po5kodenie, zniienie, stratu, odcudzenie a in6 Skody na majetku N6jomcu'
Pripadn6 poistenie majetku si N5jomca zabezpeduje na vlastn6 n5klady.

10. N6jomca sa zavdzuje uZilvaf predmet n5jmu, spolodn6 priestory a zariadenia v srilade so vieobecne
ptatn'fmi pr5vnymi normami a hygienick'imi, bezpednostn'imia protipoiiarnymi predpismi.

11. Prenajimatel' je povinn'f podas doby n5jmu platif dail z nehnutel'nosti a poisti( na vlastn6 n5klady
Nehnutel'nosf proti poiiaru a Ziveln'im pohrom5m.

12. Ndjomca sa zavdzuje vo vSetk'ich nim uZivan'ich priestoroch zabezpediU dodriiavanie ochrany Zivotn6ho
prostredia v zmysle z5kona t.SqlZOOZ Z.z. o vod6ch, z5kona i.2231200I 7,2. o odpadoch, z6kona
d.309/1991 Z.z. o ovzduSl a vSetkich srivisiacich predpisov. Pri priestupkovom konani za poru5enie
povinnosti vypl'fvajfcich z vy55ie uveden'ich z5konov je vodi kontroln'fm org6nom v nim uZi'van'fch
priestoroch zodpovedn'f N5jomca.

13, Prenajimatel' m5 pr6vo vykonaY kontrolu Nebytov6ho priestoru, a to vstupom do neho na ziiklade
predch5dzajriceho ohl6senia sa N6jomcovi najmenej 1 dei vopred.

1 .

wII. Skontenie nSjmu

NSjomn'f vz(ah zaloien'i touto zmluvou moZno skondif pisomnou dohodou Zmluvn'ich str5n k dohodnut6mu
dilu, vipovedou ktorejkol'vek zo Zmluvn,ich str5n, a to aj bez udania d6vodu alebo odstrlpenim od zmluvy.

V prfpade vypovedania nSjmu jednou zo Zmluvn'fch str6n bez udania d6vodu je vipovednS lehota

trojmesadn5 
'a 

zaEha plynrif prvym dfiom mesiaca nasledujfceho po mesiaci, v ktorom bola doruden6
plsomn5 rnfpoved' druhej zmluvnej strane.

2.



3, pri vypovedani nSjmu NSjomcom nem6 NSjomca n5rok na vrStenie uZ uhraden6ho n6jomn6ho, ani jeho

dasti. Na vr5tenie n5rokovatel'nej kaucie alebo jej dasti m5 N5jomca pr5vo.

4. Prenajimatel' je oprSvnen'i od tejto zmluvy odstripif v pripade ak:
a) N5jomca uiilva predmet n5jmu v rozpore so zmluvou,
b) Ndjomca je viac ako 15 dni po uplynuti lehoty splatnosti v omeSkani s platbou nSjomn6ho.

5. Skody, ktor6 eventu5lne vzniknf N6iomcovi pri takomto odstfpenf od zmluvy, nie s[ vym6hatel'n6 od
Prenajimatel'a.

6, Ndjomca je opr5vnen'f od tejto zmluvy odstipiY v pripade ak:
a) Prenajlmatel'napriek predch5dzajfcemu pisomn6mu upozorneniu hrubo poruSuje svoju povinnosf

udrZiavaf predmet n6jmu v uZi'vaniaschopnom stave,
b) Predmet ndjmu sa stane bez zavinenia N6jomcu nesp6sobil'f na dohodnut6 uZivanie.

7. V pripadoch uveden'fch vods. 4. a2 6. tohto dl5nku zmluvy kondl n6jomn'i vzYah diom dorudenia
odstripenia od zmluvy druhej Zmluvnej strane.

B. NSjomca je na svoje n5klady povinn'i v prlpade ukondenia zmluvn6ho vzUahu odstripenim od zmluvy
vyprataf predmet nSjmu do7 dni od dorudenia odstripenia od zmluvy.

9. N6jom zanik5 aj:
a) z6nikom Predmetu n5jmu,
b) z6nikom N6jomcu.

10. Pri ukondeni n5jmu je Ndjomca povinn'i vr5tiY na svoje ndklady Nebytornf priestor v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie a vyrovna( v5etky z6vdzky vodi Prenajimatelbvi. Pokial' sa
Zmluvn6 strany nedohodli vopred pisomne inak, nem5 N6jomca n6rok na rjhradu n5kladov, Kor6 investoval
do zhodnotenia Nebytov6ho priestoru.

11. V pripade, ie po ukondeni nSjmu NSjomca nebytouf priestor k urden6mu termfnu neuvol'nil, md
Prenajimatel'pr5vo vstipif do priestorov a tieto na n5klady N6jomcu vyprataf.

12. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze v pripade, ak nSjom skondl z ak6hokol'vek d6vodu na strane N6jomcu sk6r,
ako uplynfi 2 roky od nadobudnutia 06innosti tejto zmluvy, N5jomca sa zavdzuje, Ze Prenajimatelbvi
nahradi n5klady spojen6 s rekonStrukciou Nebytov6ho priestoru vynaloZen6 Prenajimatelbm pred
ridinnosfou tejto zmluvy v hodnote 2.400,00 EUR (slovom: DvetisicStyristo EUR), znftend o sumu 100,00
EUR (slovom: Jednosto EUR) za kaldy aj zaiatl kalend6rny mesiac trvania tejto zmluvy podnric diom jej

ildinnosti.

13. Zmluvn6 stany sa dohodli, Ze pre 0dely tejto zmluvy sa ak6kol'vek dokument5cia silvisiaca s t'fmto
zmluvn'fm vzfahom, vr5tane vz(ahov s tretfmi osobami, bude dorudova( na adresy uveden6 v zShlavi tejto
zmluvy, a to prednostne doporudenou po5tou s tYrn, Ze v pripade:

a) odmietnutia prevzatia zaslanej zSsielky kuri6rom sa za dei dorudenia z5sielky povaZuje deil
odmietnutia prevzatia z6sielkY,

b) neprevzatia doporudene zaslanej z5sielky sa za deil dorudenia z5sielky povaZuje dei nasledujrici po
mSrnom uplynuti lehoty uloZenia z6sielky na prisluSnej poSte podl'a.?dresy adresSta uvedenej v
zShlavizmluvy. dakacia lehota na uloZenie z5sielky nesmie byY kratSia ako 7 dni.

IX. Z5verein6 ustanovenia

Tilto zmluvu moZno meni( alebo doplilovaf viludne formou pisomntch dodatkov poWrden'ich obidvoma
Zmluvn'fmi stranami.

pr6vne vz(ahy medzi N6jomcom a Prenajimatelbm vypl'ivajirce z tejto zmluvy sa riadia Z5konom o nSjme a
podn6jme nebytornfch priestorov, Obdianskym zdkonnikom a dhlSim srivisiacimi pr6vnymi predpismi
platn'ihi na 0zem[ Slovenskej republiky, pokial' nie je v tejto zmluve ustanoven6 inak'

Ak sa preuk62e, ie niektor6 z ustanoveni tejto zmluvy je neplatn6 alebo ne0dinn6, takdto neplatnos( alebo
ne[iinnosfl nemS za n6sledok neplatnos( alebo neridinnosf d'al5hh ustanovenf zmluvy, alebo samotnej
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