ZMLUVA

0 najme nebytovych priestorov uzavreta v zmysle ust. § 3 zikona ¢.116/1990 Zb. ,,0 nijme
a podnajme nebytovych priestorov,, v zneni neskorsich predpisov

uzatvorena medzi :

Dom Matice slovenskej Komarno

1.

2.

Nam. M.R. Stefénika &. 6

945 01 Komarno

ICO: 35 610 905

¢. u.: 350008134142/0200 VUB a.s.
IBAN: SK25 0200 0000 3500 0813 4142
zastupeny riaditelom Jozefom Cernekom
/ dalej iba prenajimatel’ |

BKS Uspech, s.r.o.
Cierny chodnik 29/1

SK-831 07 Bratislava
E-mail: uspech@bksuspech.sk

1CO: 35768746;
IC DPH: SK2020232357;
OR: Okresny sud Bratislava 1., Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 19 265/B
| dalej iba ndjomca |
takto:

Clanok 1. Predmet najmu

Predmetom tejto zmluvy je najom dvoch nebytovych priestorov nachadzajucich sa v objekte Domu
Matice slovenskej (d’alej iba DMS), na Namesti M. R. Stefanika ¢.6 v Komarne. LV ¢&.: 6528 Kataster:
KOMARNO.
Nebytové priestory st umiestnené v hlavnom trakte budovy na I. poschodi so spoloénym vchodom.
Priestor tvoria miestnosti:

a. ¢. 102 o rozmere priblizne 46 m2.

b. C. 112 o rozmere priblizne 8 m2

Oba priestory st pristupny z hlavnej saly DMS, socialne zariadenia st spolo¢né na prizemi aj poschodi
budovy.

3.

o s

Prenajimatel’ poskytuje najomcovi prenajaté priestory, ktoré budu sluzit’:

a. Priestor ¢. 102 na ucely poskytovania vzdelavacich sluzieb skupinam tcastnikov o velkosti

max 20 ucastnikov V pracovnych dioch.

b. Priestor ¢. 112 na u¢el administrativnej kancelarie
Zmena ucelu najmu je mozna iba na zaklade pisomného dodatku k tejto zmluve.
Predmet najmu je vo vlastnictve prenajimatel’a, po rekonstrukcii a odovzdava ho najomcovi v stave
sposobilom na uzivanie.
Prenajimatel’ prenechava a najomca prebera do najmu nebytové priestory popisané v ¢lanku 1. v bode
1 tejto zmluvy ditom podpisu zmluvy.
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Clanok 2. Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neurdita, od 1. 1. 2019.
Vypovedna lehota sa stanovuje na 3 mesiace, pricom vypoved musi byt pisomne ozndmena
prenajimatel’ovi, obdobie 3 mesiacov za¢ina plynat’ od zaciatku najbliz§ieho mesiaca.

Clanok 3. Najomné

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze vyska sithrnného najjomného za prenajaté priestory ¢ini 1200,- €
mesacne.

Né4jomné bude fakturované a nasledne uhradzané prevodom na ucet prenajimatela (Gcet uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy) najneskor do 15. dna toho ktorého mesiaca. V sume najomného st zahrnuté aj
vydavky spojené s upratovanim daného priestoru a spolo¢nych priestorov vratane toaliet, vydavky
spojené¢ s odvozom smeti, vykurovanie, vodné¢ a sto¢né. Elektrickd energia je stcastou najmu za
predpokladu ze ndjomca bude el. energiu vyuzivat’ podl'a icelov prenajmu. V pripade nadstandardného
vyuzitia el. energie napr. zapojenim vykurovacieho telesa (aj prenosného) budt ndjomcovi tieto naklady
douctované nad ramec zmluvy.

V pripade omeskania platby je prenajimatel’ opravneny fakturovat’ voc¢i ndjomcovi penale z omeskania
a to 2,5 promile za kazdy deit omeskania podl'a § 4 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika.

Raz ro¢ne je mozné nijomné upravit podla skuto¢nych nakladov na vykurovanie objektu, resp.
dodavky vodného a stoéného a elektrickej energie. Zmena vysky najmu nemdze prekrocit’ 25%
dohodnutej vysky najomného a musi byt dolozena zvySenymi nakladmi.

Ak sa najomné alebo samotny predmet ndjmu stane predmetom akejkol'vek d’alSej dane alebo poplatku
v désledku prijatia novych noriem, takato dan pdjde na tarchu najomcu a ten sa zavazuje ju uhradit’
Vv stanovenych terminoch.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude 0 vSetkych pripadnych stavebno-konstrukénych alebo
stavebnych zasahoch podrobne prenajimatel’a informovat’ a konzultovat’ s nim vSetky stavebné zasahy.

Clanok 4. Prava a povinnosti zmluvnych stran

N4jomca sa zavidzuje dodrziavat' hygienické, protipoziarne a ochrane majetku sluZiace vSeobecné
zavazné predpisy. Za Skody spdsobené porusenim tychto predpisov zodpoveda priamo najomca.
N34jomca je povinny vykonavat’ drobné opravy nebytového priestoru na vlastné naklady, pokial tieto
spOsobil vlastnym pri€inenim.

Prenajimatel’ je povinny odstranit’ chyby nebytového priestoru pokial’ tieto chyby znemoZiluju ndjom
alebo hrozi §koda na objekte DMS a neboli spdsobené zavinenim najomcu. Na tieto chyby je ndjomca
povinny prenajimatel'a neodkladne upozornit’ a umoznit’ pristup na vykonanie opravy. Clanok vstapi
do platnosti po pracach, ktoré vykonava najomca.

Néjomca je povinny na vlastné naklady odstranit’ chyby spdsobené nim realizovanymi upravami
a zaroven zodpoveda za Skody sposobené ¢innost'ou jeho prevadzky.

N3éjomca berie na vedomie, Ze akékol'vek upravy priestorov i mensieho rozsahu moze realizovat’ iba
S predchadzajiicim pisomnym stthlasom prenajimatel’a.

Prenajimatel’ prehlasuje, ze objekt DMS, v ktorom sa nachadza prenajaty priestor je zmluvne poisteny
a to poistenie nepokryva mobilny inventar a zariadenie ndjomcu.

Po ukonceni najmu najomca odovzda prenajimatelovi priestor v rovnakom stave ako ho prebral
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. VSetky investicie, ktoré najomca vykona vo vlastnej rézii
ostavaji majetkom prenajimatel’a bez d’alSich kompenzacii.

N4ajomca berie uvahy, ze v objekt, v ktorom si prenajima priestor je kultarnospolo¢enskou budovou.
V objekte sa mimo iné nachadza aj divadelna séla (v bezprostrednej blizkosti predmetného priestoru).
V pripade jej vyuZitia sa musi ndjomca zdrZzat akejkol'vek Cinnosti, ktora by mohla narusit’
kultirnospolocensku udalost’ — predstavenie. Pod neZiaducou ¢innostou sa rozumie najméa vytvaranie
hluku (vftanie, prili§ hlasna hudba a pod.)



9. Nijomca nie je opravneny poskytnit’ prenajaty priestor, alebo Cast’ prenajatého priestoru, d’alej do
podnajmu alebo inej obchodnej ¢innosti tretej osobe.

10. Prenajimatel sa zavizuje poskytovat’ vykurovanie i v diloch pracovného pokoja, t.j. v sobotu a nedel'u,
pripadne Statny sviatok, ak ndjomca vykonava v tychto dioch aktivity v ramci rozsahu
svojej ¢innosti.

11. Najomca mdbze nerusene vyuzivat priestory v ktoromkol'vek case a hodine. Pristup do
budovy je volny ako vo vecernych hodinach, tak aj v diioch pracovného pokoja.

12. Prenajimatel’ zabezpeCi bezproblémové vyuzivanie prenajatych priestorov ndjomcovi, jeho
vykurovanie, osvetlenie.

12.13. Najomca je opravneny oznacit’ priestory.

Clanok 5. Ukon&enie najmu

1. Néjom prenajatého priestoru sa ukon¢i:
a. ukoncenim doby n4jmu

dohodou zmluvnych stran

C. pisomnou vypovedou prenajimatel'a z dovodov uvedenych v ustanoveni § 9 odst. 2 zakona ¢. 116/
1990 Zb. alebo pre porusenie povinnosti nidjomcu vyplyvajucich z tejto zmluvy a pisomnou
vypoved'ou ndjomcu z dovodu § 9 odst. 3 cit. Zakona, alebo pre poruSenie povinnosti prenajimatela
vyplyvajucich z tejto zmluvy.

d. vypoved’ou najomcu, a to aj bez uvedenia dévodu.

o

2. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat’ prvym diiom nasledujiiceho kalendarneho mesiaca
po doruceni pisomného vyhotovenia vypovede druhej strany.

3. Prenajimatel’ ma pravo na okamzité ukoncenie zmluvného vztahu v pripade, Ze sa ndjomca omeska
S platbou najomného viac ako 21 kalendarnych dni.

4. V pripade nesplnenia akejkol'vek povinnosti vyplyvajucej z tejto zmluvy prenajimatel'om, moze

najomca s okamzitou uc¢innost’ou odstlpit’ od tejto zmluvy.

Clanok 6. Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany mozu menit’ obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky k tejto zmluve len
pisomne po vzdjomnej dohode.

2. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze zmluvu si preéitali, suhlasia s jej obsahom a na znak sthlasu ju
podpisuju.

3. Zmluva bola vyhotovena v Styroch exemplaroch, z ktorych dva obdrZi prenajimatel- a dva najomca.

V Koméarne dna 20. 12. 2018

prenajimatel’ najomca



